MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT
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Matészalka, Hés6k tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Szdama: 232-69/2026.
ELOTERJESZTES

— a Képviselg-testiilethez —
Onkormanyzati hérlakasok értékesitési feltételeinek meghatirozasarol

Métészalka Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felillvizsgalta az ©nkormanyzat
tulajdondban 4llé Onkormanyzati bérlakdsok helyzetét és dontdtt a lakashasznositasi javaslat
elfogadésarél.

Az elidegenitésre kijeldlt bérlakasok értékesitését a nyari idészakban harom alkalommal hirdettiik meg
(2026. janius 11., jalius 16., és szeptember 10.) nyilvanos versenytirgyalds (tjan.
A lebonyolitott eljarasok tapasztalatai alapjan az alabbi piaci és értékesitési helyzetkép alakult ki:
» Sikeres versenytargyalasok:
o Bajesy-Zsilinszky utca 5. fsz. 2.
o DBalassi Balint utca 37. fsz. 2,
s Sikertelen eljarasok (nem érkezett palyazat):
o Alkotmany Gt 38. 3/10.
o Alkotmany Gt 46. 2/6.
o Hajdd utca 1.1/1.
o Seregély utca 1/D. 3/7.

A helyi értékesités megtorpanasa kozvetlen tilkorképe az orszigos lakaspiaci folyamatoknak. A 2025-
es extrém dragulas utdn a lakaspiac 2026 nyardra érezhetben lelassult, elérve egy lélektani hatart, és
megkezdddott a korabbi aremelkedés korrekcidja. Ezt igazolja, hogy a KSH &sszevont lakéaspiaci
drindexe az el6zd negyedévhez képest 2,5 szazalékos arcsékkenést mutatott.

Ezek az orszidgos trendek nadlunk is érzékelhetdk voltak. Mivel a meghirdetett Alkotmany ati
lakasainkra egyetlen vevd sem jelentkezett, ez egyértelmiien bizonyitja, hogy ezekben az esetekben az
580-590 ezer Ft/m?-es arak nem bizonyultak versenyképesnek. Ez a megallapitis kiiléndsen igaz
annak fényében, hogy az érintett ingatlanok belsé allapota jelentds felijitast igényel, aminek koltségei
a jelenlegi épitdipari arak metlett tovabb terhelik a vevéket.

A Hajdu utca 1. 1/1. és a Seregély utca 1/D. 3/7. szam alatti lakésok miszaki allapota még az
Alkotmany uti ingatlanokénal is rosszabb. Ebbdl adéddan ezen bérlakasok értékesitésére sincs realis
piaci esély drazasi korrekeid nélkiil.

Reagéilva a megvaltozoit piaci kornyezetre és a sikertelen versenytargyalasokra, megbiztuk az
értékbecslét az érintett ingatlanok forgalmi értékének feliilvizsgalatdval és a sziikséges arazasi
korrekcié elvégzésével. Az elkésziilt ) szakértdi vélemények megalapozzak a bérlakasok reilis,
aktualis piaci viszonyokhoz igazitott kikialtasi arat a kivetkezd értékesitési litemben.

A szakvélemények az elGterjesziés 5. szamu mellékletét képezik.



A forgalmi értékekben bekdvetkezett valtozast a kovetkezd tablazat szemlélteti:

lakdsok megnevezése eldzo korrigalt csikkenés
kikidltisi Ar kikialtasi ar mértéke
Alkotmany ut 38. 3/10. 26.800.000 Ft | 23.700.000 Ft 11,6 %
Alkotmany ut 46. 2/6. 31.800.000 Ft | 27.800.000 Ft 12,6 %
Hajdi utca 1.1/1. 19.100.000 Ft 18.500.000 Ft 3,1%
Seregély utca 1/D. 3/7. 19.700.000 Ft 17.100.000 Ft 13,2 %

A palyazati kiiras egyéb feltételei valtozatlanok maradnak.
Inditvanyozom az el6terjesztésben szerepl, dnkormanyzati bérlakasok versenytargyalas 0tjan torténd
ertékesitését a hatdrozat-tervezetekben foglalt feltételek szerint. Az ingatlanok kikiltasi 4rdt a

szakértd altal meghatarozott korrigalt forgalmi értékek alapjan javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képviself-testiiletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg, a mellékelt
hatirozat-tervezeteket fogadja el.

Métészalka, 2026. szeptember 15.




1. sz. melléklet a 232-69/2026. sz. elterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Mitészalka Varos Onkorminyzata

Képviseld-testiiletének
venef2026. (_._ )

HATAROZATA

2 matészalkai 3171/10/A/24 helyrajzi szami, természetben Matészalka, Alkotmany ut 38. 3/10.
szam alatt talilhaté tdrsashazi lakds értékesitési feltételeinek meghatirozasarol

A Képviseld-testiilet

1. Versenytérgyalds utjan torténé értékesitésre jeloli ki a Matészalka Véros Onkormanyzata
tulajdondban 1évé, matészalkai 3171/10/A/24 helyrajzi szamti, természetben Mitészalka,
Alkotmény 0t 38. 3/10. szam alatti tArsashazi lakast.

2. Az ingatlan vételarat 23.700.000 Ft, a licitlépcsd mértékét 400.000 forintban allapitja meg.

3. A versenytargyalason valo részvétel feltétele a megvasarolni kivant ingatlan indulé ara 10 %-
anak megfeleld Osszegli — azaz 2.370.000 Ft — palydzati biztositék Onkormanyzat
bankszaml4jan torténd letétbe helyezése.

4. A licit sordn kialakult vételdrat a nyertes palyazd az adasvételi szerz&déskodtéskor
egydsszegben, vagy a szerz6dés megkdtésétdl szamitott 90 napon beliil koteles megfizetni,
részletfizetés nem adhato.

3. A pélyazokat tajékoztatni sziikséges arrol, hogy a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVIL
orvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi dnkormanyzat
tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat
megelozd elovasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzodések érvényességi feliétele az
eldvasarlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi
hatérid6 eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalds eredményétdl fiiggetleniil, akdr indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyaldst kvetd 30 napon beliil.

7. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgirmestert a versenytargyalas nyertesével megkotendd
adasvételi szerzodés onkormdanyzat nevében tdrténd alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2026. szeptember ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgirmester Jegyzo
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HATAROZAT-TERVEZET
Mitészalka Varos Onkormanyzata
Képvisel-testiiletének
..... £2026. (_. )

HATAROZATA

a matészalkai 2814/3/A/27 helyrajzi szamii, természetben Matészalka, Alkotmany it 46. 2/6.
szam alatt talalhato tarsashazi lakas értékesitési feltételeinek meghatirozasardél

A Képviselg-testiilet

1. Versenytargyalds atjan torténd értékesitésre jeloli ki a Matészalka Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 1év6, matészalkai 2814/3/A/27 helyrajzi szami, természetben Matészalka,
Alkotmany 0t 46. 2/6. szdm alatti tArsashazi lakast.

2. Az ingatlan vételarat 27.800.000 Ft, a licitlépcsd mértékét 500.000 forintban allapitja meg.

3. A versenytargyalason valo részvétel feltétele a megvésarolni kivant ingatlan indulé éra 10 %-
anak megfeleld Osszegli — azaz 2.780.000 Ft — pdlyazati biztositék Onkormanyzat
bankszamlajan torténd letétbe helyezése.

4. A licit soran kialakult vételarat a nyertes palyazé az adisvételi szerzddéskitéskor
egydsszegben, vagy a szerz6dés megkotésétdl szamitott 90 napon beliil kételes megfizetni,
részletfizetés nem adhato.

5. A palyazokat tajékoztatni sziikséges arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL
torvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak érteimében a helyi onkorményzat
tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat
megeldzd elbvasarldsi jog illeti meg. Az adasvételi szerzbdések érvényességi feltétele az
el6vasarlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi
hataridé eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas eredményétdl fliggetleniil, akir indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyaldst kovetd 30 napon beliil.

7. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgirmestert a versenytirgyalas nyertesével megkdtendd
adasvételi szerzddés onkormanyzat nevében torténd alairdsara.

Hataridé: azonnal
Felelds: Dr, Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2026. szeptember ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takéics Csaba
polgiarmester jegyzd
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HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Viros Onkorményzata
Képviseld-testiiletének
..... 12026.( _._ )

HATAROZATA

a matészalkai 2865/A/1 helyrajzi szam, természetben Mitészalka, Hajdi utca 1. 1/1. szam alatt
talilhato tarsashazi lakas értékesitési feltételeinek meghatirozisarol

A Képviseld-testiilet

1. Versenytargyalds Gtjan torténd értékesitésre jeldli ki a Matészalka Varos Onkormanyzata
tulajdonaban lév6, matészalkai 2865/A/1 helyrajzi szdmu, természetben Matészalka, Hajdu
utca 1. 1/1. szam alatti tdrsashazi lakast.

2. Az ingatlan vételarat 18.500.000 Ft, a licitlépcsd mértékét 400.000 forintban allapitja meg.

3. A versenytargyalason vald részvétel feltétele a megvasarolni kivéant ingatlan indul6 ara 10 %-
anak megfeleld Osszeglh — azaz 1.850.000 Ft — palyazati biztositék Gnkormanyzat
bankszamljan t6rténé letétbe helyezése.

4. A licit soran kialakult vételdrat a nyertes palyazo az adasvételi szerzddéskotéskor
egydsszegben, vagy a szerz0dés megkotésétdl szamitott 90 napon beliil kdteles megfizetni,
részletfizetés nem adhat6.

5. A palyazokat tajékoztatni sziikkséges arrél, hogy a nemzeti vagyonrol 52616 2011. évi CXCVL
torvény 14, § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi &nkorméanyzat
tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden més jogosultat
megeldzé elbvasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzddések érvényességi feltétele az
elévasarlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi
hataridé eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalds eredményétdl fiiggetleniil, akar indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalast kovetd 30 napon beliil.

7. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgdrmestert a versenytirgyalds nyertesével megkotendd
adasvételi szerz6des onkormanyzat nevében torténd aldirdsara.

Hataridd: azonnal
Felelds: Dr. Hanusi Péter polgadrmester

Matészalka, 2026. szeptember ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester Jegyzé
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HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

HATAROZATA

a matészalkai 2713/6/A/15 helyrajzi szami, természetben Métészalka, Seregély utca 1/D. 3/7.
szam alatt talalhaté tarsashazi lakas értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

A Képvisel§-testiilet

1. Versenytirgyalds (tjan torténd értékesitésre jeloli ki a Matészalka Varos Onkormanyzata
tulajdonaban lévd, matészalkai 2713/6/A/15 helyrajzi szami, Matészalka, Seregély utca 1/D.
3/7. szam alatti tarsashézi lakast.

2. Az ingatlan vételarat 17.100.000 Ft, a licitlépcs6é mértékét 300.000 forintban allapitja meg.

3. A versenytargyalason valf részvétel feltétele a megvasarolni kivant ingatlan indulé ara 10 %-
anak megfeleld Osszegl azaz 1.710.000 Ft — padlyazati biztositék Onkormanyzat
bankszaml4jan tériénd letétbe helyezése.

4. A licit soran kialakult vételarat & nyertes palydzé az adasvételi szerzddéskotéskor
egyOsszegben, vagy a szerzddés megkotésétdl szamitott 90 napon beliil kételes megfizetni,
részletfizetés nem adhatd.

5. A palyazokat tdjékoztatni sziikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szoi6 2011, évi CXCVIL
térvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi Snkormanyzat
tulajdonaban lévd ingatlan érickesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat
megeldzd elbvasarldsi jog illeti meg. Az adasvételi szerzbdések érvényességi feltétele az
eldvasarlasi jog gyakorlojanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozatiételi
hataridé eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytirgyalds eredményétdl fuggetleniil, akar indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalést kvetd 30 napon belil.

7. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a versenytargyalds nyertesével megkdtend6
ad4svételi szerzddés dnkormanyzat nevében torténd aldirsara.

Hataridd: azonnal
Felelds: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2026. szeptember ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4700 Mitészalka, Alkotmany u. 38. 3/10., 3171/10/A/24 helyrajzi szami ingatlanrél

! J'

Ertékbecsié cég neve: Redivivusz-M Kft.
Ertékbecsld cég cime: 4700 Matészalka, Hésdk tere 1.

Készités dituma; 2026.09.12.
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REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel6 adatai

Megrendelé neve: Matészalka Varos Onkorményzata

Megrendelés azonosits:

Ertékelés tipusa: Piaci forgalml érték megéllapitisa

Ertékelés tirgya

! Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyftészam: 4700
Telepllés: Matészalka
Helyrajzi szam: 3171/10/A/24
Utca: Alkotmany
Héazszam, emelet-ajté: 38. 310
Mvelési ag: lakas

Tehetlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 111

| Ingailan varhaté cime: -

Helyszini szemle datuma: 2026.03.25.
Szakvélemény érvényessége: 6 hénap
Ertékelés célja: Piacl érték megallapitisa

Ertékelés alapja: A 2009.évi CLXII. torvény, a 25/1997(VIIL1) PM rendelet valamint az 54/1997 (VIIL.1,) FM rendelet.

Ertékesithetdség: forgalomképes




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Klindulé adatok, informacidk: A kiindulé adatokat és informécidkat a helyszini bejaras soran végzett felmérés,
adatgy(ijtés és informécidk a tulajdonos részérdl képezts, illetve tulajdoni lap és tervrajzok alapjan.

Teriileti adatok §sszesitése

Belteriileti foldrészlet{ek) 6sszesen: - m2.

Epillet{ek) 8sszesen: 1 db. Tarsashaz
Lakas:

Tulajdoni lap szerinti alapterilete: 46 m2.




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELES|I SZAKVELEMENY

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke: 23.700.000.- Ft.

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 19.000.000.- Ft.

Megbizott: Cégnév: Redivivusz-M Kft.

REDIVIVUSZ-M KET

Ma e82athid HOS0h tore
fegrar M “.h:'?,‘_q T

Szakérto neve: Vargha Ferdinand




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELES| SZAKVELEMENY

Alapadatok

Kirnyezet

Méatészalka varos Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelytél 52 kilométerre

keletre, Debrecentél 77 km-re északkeletre talalhaté a Kraszna partjan. Nyiregyhéazarél a 41-es, majd a 49-es; Debrecenroi
a 471-es folton érhett el.

Vonattal elérhet$ a Debrecen—Nyirbator—Matészalka-, a Nyiregyhaza-Matészalka—Zajta- a Matészalka—Zahony-,

a Matészalka—Csenger- és a Matészalka—Nagykaroly-vasiitvonalakon.

A telepiilés jellemzése a wikipédia szerint:

A Matészalkai kisiérség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében talalhat6, a Nyirbatori, Baktaldéranthazai, Vasarosnaményi,
Fehérgyarmati és Csengeri kistérség szomszédsagaban. 26 telepiilést foglal magaba, ezek kozill Matészalka mellett
Nagyecsed és Vaja rendelkezik varosi jogallassal. A kistérség lakonépessége: 63 030 f6 (2011.01.01.), népslrisége: 102
féfkm2, varoslakék aranya: 42,5%. Az OECD besorolasa alapjan "alapvetd vidéki térségnek” szamit. Talaja futdé homok,
kovarvényos barna erdbtalaj és réti talajok. Matészalka lakosainak szdma 2015-ben 17.000 6 volt.

Az ingatlan telepiilésen belilli elhelyezkedése:

Az ingatlan a varos kézpontidhoz kdzel, egy tarsashéz 3. emeletén helyezkedik el. Eiétte jarda, at és zart csapadékviz
elvezetés. Kbmyezetében lakasok talalthatok.

Arteriilet: nem

Kérnyez6 ingatlanok jellemzd hasznositasa: lakasok

Jelenlegi hasznosités: lakas

Legeélszer{ibb hasznositas: lakas

Epitési dvezet: lakod

Epltési dvezet tipusa: varosias lak6dvezet

Ertéket jelentésen befolyasolé kiriiimény: elbtte nagyforgalmu négysavos dt.

Megkézelithetéség

Ingatlan megkdzelithetGsége: Aszfaltiton keresztil

Kézlekedési eszkozdk: autdébusz, személygépkocsi.
Tavolsagi busz megalléjanak tivolsaga: 200 méter

Tula)doni lap adatai

Iranyitészam, telepilés: 4700 Matészalka
Helyrajzi szam: 3171110/A/24

Utca: Alkotmany

Hazszam, emelet-ajtd: 38 3410

Tulajdoni lap kidllitdsanak datuma: 2026.03.19.
Telek terdlete: - m2

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan fekvése: Matészalka belteriilet




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELES| SZAKVELEMENY

Széljiegyek: -
Teherlap bejegyzés: -

Természetbeni adatok

Iranyitészam, telepliés: 4700 Matészalka
Utca: Alkotmany

Hazszam, emelet-ajté: 38. 310

Mdvelési ag: iakas

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés: 1/1 arany( tulajdon

Belteriileti foldrésziet (hrsz)

Azonositas

Telek alapteriliete: - m2.

Kdzm ﬁvesitetlsége

Osszkézmil: nincs,
Csapadékviz eivezetés: zart

Epiilet, felépitmény adatok (hrsz.)

Azonositis

Eplilet tipusa: lakas
Epulet jellege: lakés

fsz. + 4 emeletes tarsashéz
Hasznes alapterilet: 46 m2.

Epitési adatok

Epitésének &ve: 1984

Epitési mod: hagyoményos,
Kivitelezés mindsége: megfeleld
Epitészeti kialakitas: hagyomanyos
Komfortfokozat: $sszkomfortos

Fizikai allapot: kbzepes

Lelras: Hagyomanyos épitési technologiaval kivitelezett épiilet miiszaki allapota kbzepes. A lakés a 3. emeleten
helyezkedik el. A tarsashaz részben felljitott, a lakas allapota kdzepes. A burkolatok teljes feldjitasra szorulnak,

Kﬁzmﬁvesitetlsége

Kézmd: Elekiromos energia, vizellatas, szennyvizelvezetés, gazellatas

<7
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ERTEKELES| SZAKVELEMENY

Szerkezeti és mdiszaki leiras

Alapozas, szigetelés

Alapozas: vasbeton sévalap
Alapozas dllapota: megfelels
Alapozési hiba leirasa; -

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: van
Szigetelés allapota:; megfeleld
Szigetelési hiba leirdsa: -
Hészigetelés: nincs

Teherhordé szerkezetek

Figgdleges: panel

Vizszintes: vasbeton gerendafédém
Teherhordé szerk. dllapota: megfeleld
Szerkezeti hiba leirasa: -

Valaszfalak
Valaszfalak: falazott

Nyilaszarék

Ablakok szerkezete: miianyag szerkezet(i
Ablakok livegezése: 2 kétrétegli hiszigetelt
Ajtoszerkezetek: killsd mianyag, belst fa

Nyilaszarok jellemzése: koranak megfeleld allapota

Epliletgépészet

Fiitési mod: tavho
Fitési mod tipusa: cirké fiités

Egyéb jelentds érték(i berendezések: nincs

Eplletgépészet sllapota; megfeleld

Eplletgépészet allapotanak jellemzése: megfeleld allapotu

Melegvizellatas: tavhé
Héleado felliletek: radidtorok

TetOszerkezet
Tets kialakitisa TetBszerkezet Tetdfedés, héjalis Tet"‘“"‘:ff;;o{:' iSteces
lapostetd vasbeton kavicsolt jo
Tetbszerkezet / Tetéfedés jellemzése:
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat dllapota Labazatburkolat

nemesvakolat

megfeleld

marvanyszemecsés vakolat

-8-
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Helviséglista: (hrsz.)

Lakotér Nettd teriilet Hasznos Korrekcids Redukalt Padozat
alapteriilet tényezb alaptertilet burkolat
Konyha 8.5 8,5 1 8,5 csempe
Fiirdészoba, WC 3,5 3,5 1 3.5 csempe
Kozlekeds 6,9 6,9 1 6,9 csempe
Szoba 17,6 17,6 1 17,6 szbnyegpadld
Hilo 8,3 83 1 83 szbnyegpadlé
Kamra 0,7 0,7 1 0,7 szbnyegpadld
-
Osszesen 46 46 46




REDIVIVUSZ-M Kft.

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékmeghatarozas

gkiézolités

Geszeh IHgettaH L

teszsh. Srgatian B

Snazeh, ngatian W

Sesxeh. Ingatian K.

Smaxah, ngutian V.

Sréchenyl u.

Elhelyezkedds, fek: vizsgdit Haldw u. 1. em. K&:punt.ban 1. szpont.ban 3. | Kézpantban 4.
Ilngatlan em. fsz.
lakds lakas lakas lakds lakas
wvizsgdlt
Celva= Ingatlian
Nettd / Radu kalt A=ims
Sim2|S5S1m273m2|73m2|52m2|52m2|53m2| 53 m2] 68 m2 | 69 m2
alaptarblet 4B m2

Telekterldlaet

Tranzakcids dr/ Kinalatl ar

30 900 ODO Fr

45 500 000 Fr

31 000 000 Fr

34 S00 00D Ft

42 900 00D Ft

Fajlagos érték

05 882 Fr/m2

683 562 Ft/m2

596 154 Ft/m2

658 491 Fr/m2

621 739 Ftymz2

2026 2026 2026 2026 2026

Adat forrdsa, ddtuma
hirdetés hirdetéas hirdetés hirdetés hirdatés

Hoerrekal&k:
Kindlatl &r -596 -556 -5% -5% 5%
Alapterilet] eltérés 59 5%
Elhelyezkedés -55% -5% -5596
Mdszakl dllapat ~10% -13%a -10% ~10%5 =10%6
Talekadottsdgok
[nfrastruktdra
Hasznosithat4sag
Jogl helyzet
3. emelet 594 =596 5% =5%a
OSnazres kerrekals: =20% =23% =15% =18% -20%

508 731 Fi/m2 | 888 717 FU/mZ | 497 391 FY/m2Z

B14 77 Ftim2

484 7Ok Fr/mz | 526 342 Fe/m2

Modositott alaphr:

M&dos i Py

IA: Srtdk meghllapitiss ]

1 Ervak |
23 638 D4 Ft f

Modositott G Gtlaga
514 877 Ft/m2 {

Redukdlt ala ralet

4& mz2

Egvedllag dértékalandd alem:

23 £88 964 Ft
23 700 200 Mt

Erték mindésszesen:
Az Ingatian értdke kerakitve

lao] mSdszerrel:

Az drrdk a talekdrtdket nerm unalma::al:l Az érték o telakdridkat tanalmazzam

-10 -
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Koltség alapu modszer alapjdn

(hrsz: )
Helyiségesoportok
Elhelyezkedés Megnevezés Fajlagos | alapferiilet | Jelenkori Virhaté
€pitési (m2) koltség kbltség
kiltség alapa alapd €rték
(Ft/m2) érték (Ft) F
Osszesen helyiségesoportok
Telekhsinyad érték:
Kiltség alapa érték
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Brutté alapteriilet: m2
Fajlagos pétlasifijraépitési koliség: Ft.
Fizikai avultsag: %
Komyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti médosité tényezd %
Jelenkori kiltség alapt érték: Ft.
Helyiségesoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Brutté alapteriilet: m2
Fajlagos potlési/Gjraépitési kiltség: Ft.
Fizikai avultsag: %
Kornyezeti avultsag
Piaci helyzet miatti médosito tényezd %
Jelenkori koltség alapt érték: Ft.
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Teleptilés ingatlanforgalma: atlagos

Forgalomképesség: atlagos
Hosszi tava értékallosag: kizepes

Megjegyzés: Az ingatlan m(iszaki allapota megfelels, funkciénak megfelels.

Forgalm| érték:

23.700.000.- Ft., azaz huszonharommillié-hétszazezer forint.

Kockéazatok:

Kovetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 10%
Hosszutava értékallosag kockazata: 5%
Piaci adatok miatti kockazat: 5%

Hitelbiztositéki érték: 19.000.000.- Ft.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes éllapotra vonatkozik

P
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MELLEKLETEK (hrsz:)
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Szabolcs-Szatmér-Bereg Tulajdonilap-méasolat

. Oldal 1/1
Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) iiateszalka
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: N ..
Diagyidy @'szdg 4700 Matészalka, INYER/TULLAP/20260319/6536 Be!terulet, 3171/10/A/24 helyrajzi
Kolcsey utca 2. 2026.03.19 szam
4700 MATESZALKA, ALKOTMANY UT 38. 3. EMELET/10 "FELULVIZSGALAT ALATT" tirsashaz kiilonlap
Matészalka, Belteriilet, 3171/10/A/24
I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
999985/1997.01.02
AZ EGYEB ONALLG INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) $zobdk sz. Félszobdk sz. Eszmei hdnyad
lakds 46 1 1 161/10000

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
30419/1995.01.12

Jogl jelleg: Tarsashaz

Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozott helyiségek.

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
30419/1995.01.12

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 30419/1595.01.12

Név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4700 MATESZALKA, H6s8k tere 9

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel5z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepl6 adatokkal. A szemle
mésolat a fennéllo bejegyzéseket, a telies mdésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyfté ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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4700 MATESZALKA, HOSOK TERE 1 Ingatianszivelség
”

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4700 Matészalka, Alkotmany u. 46., 2/6., 2814/3/A/27 helyrajzi szami ingatlanrdl

Ertékbecsld cég neve: Redivivusz-M Kft.
Ertékbecsls cég cime: 4700 Matészalka, Hsdk tere 1.

Készités datuma: 2026.09.12.
%
[ Ao
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TARTALOMJEGYZEK

CHIMLAP. .ttt e et ee et rre s ses e b et s e be e be s et s meneeee s easeeneaeamenteeseene st eenrensensenne sarrvenserrens S ciaetane 1

TartalOMEZYZEK ... ...ece et s r st b s s e e eeenonneeae s3330esecesrrnnasnnnn N 2
ErteKeldsi BIZOMYIIVAILY ..............oovvovovoverevereseseesss s sesesesesesess s nesesessssssssssseseessssssssessosessssessssmmmsasesnenssssssssssssssesesss 3
ALBPAALOK ..........cooeircen sttt s neccees s et entsest st resssess s s s et e e SR et a b mrnee 6
ETIEKIMEGRALATOZAS. ...v.vvvceseessesessensvesssssssssessess sessasesss s ssessess s seeses s essess o essesesress s s e esss s sesessee s 10
Koltség alapli MOASZET ALADJAIN «........ceureuirrccrsis s essiessies s sssssssssssesssssssesssessec s sns st sestsesassssmssn ens st s ammeets (1
Piaci helyzetelemzés, KockazatelemzZes...............ecoereereeemrrrreee st cenr e st es s sssss st s s esemeens 12

Mellékletek
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendelé adatai

Megrendel& neve: Matészalka Varos Onkormanyzata

Megrendelés azonosito:

Ertékelés tipusa: Piaci forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés targya

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Irényitészam: 4700
Telepilés: Matészalka
Helyrajzi szam: 2814/3/A/27
Utca: Alkotmany
Hazszam, emelel-ajto: 46., 2/6
Mivelési ag: lakés

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

ingatlan varhaté cime: -

Helyszini szemle datuma: 2026.03.25.
Szakvélemény érvényessége: 6 honap
Ertékelés célja: Piaci érték megallapitisa

Ertékelés alapja: A 2009.évi CLXIL. torvény, a 25/1997(VII1.1) PM rendelet valamint az 54/1997 (VIIL.1,} FM rendelet.

Ertékesithet8ség: forgalomképes
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Kiindulé adatok, inferméacidk: A kiindulé adatokat és informacidkat a helyszini bejaras soran végzett felmérés,
adatgy(jtés és informaciok a fulajdonos részérdl képezte, illetve tulajdoni lap és tervrajzok alapjén.

Teriileti adatok Gsszesitése

Belteriileti foldrészlet{ek) 6sszesen: - m2.

Eplilot{ek) 4sszesen: 1 db. Tirsashéz
Lakés:

Tulajdoni lap szerinti alapterlilete: 54 m2.
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Az ingatian megtekintett allapotanak forgalmi értéke: 27.800.000.- Ft.

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 22.200.000.- Ft.

Megbizott: Cégnév: Redivivusz-M Kfi.

P

REUIVIVUSZ-M KFT
My estabha Hosok tere
CARGPTA T

Szakértd neve: Vargha Ferdinand
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Alapadatok

Kirnyezet

Matészalka varos Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelytdl 52 kilométerre

keletre, Debrecentdl 77 km-re északkeletre taldlhatd a Kraszna partjan. Nyiregyhazardl a 41-es, majd a 48-es; Debracenrdl
a 471-es fouton érhetd el.

Vonattat elérhetd a Debrecen—Nyirbator—Matészalka-, a Nylreqyhéza-Matészalka—Zajta- a Matészalka—7ahony-,

a Matészalka—Csenger- és a Matészalka—Nagvkéaroly-vasttvonalakon.

A telepliilés jellemzése a wikipédia szerint:

A Matészalkai kistérség Szabolcs-Szatméar-Bereg megyében falalhato, a Nyirbatori, Baktaloranthazai, Vasarosnaményi,
Fehérgyarmati és Csengeri kistérség szomszédsagaban. 26 telepilést foglal magéba, ezek kbzill Matészalka mellett
Nagyecsed és Vaja rendelkezik varosi jogallassal. A kistérség lakdnépessége: 63 030 6 (2011.01.01.}, népsiirisége: 102
f6/km2, véaroslakédk aranya: 42,5%. Az OECD besorolasa alapjan "alapvetd vidéki térségnek” szamit. Talaja futé homok,
kovarvanyos barna erddtalaj és réti talajok. Matészalka lakosainak szama 2015-ben 17.000 6 volt.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az ingatlan a varos kbzpontjahoz kbzel, egy tarsashaz 2. emeletén helyezkedik el. Elétte jarda, Gt és zért csapadékviz
elvezetas. Kornyezetében lakasok talalhatok.

Arterllet: nem

Kérnyez6 ingatianok jellemzd hasznositasa: lakasok

Jelenlegi hasznositas: lakas

Legcélszeniibb hasznositas: lakas

Epitési dvezet: laké

Epitési Svezet tipusa: varosias lakébvezet

Ertéket jelentdsen befolydsolé kérlilmény: elStte nagyforgalmu négysavos ut.

Megkizelithetdség

Ingatlan megkézelithetésége: Aszfaltiton keresztill

Kozlekedési eszkdzok: autébusz, személygépkocsi.
Tévolséigl busz megéllSjanak tadvolsaga: 200 méter

Tulajdoni lap adatai

Iranyitoszam, teleplilés: 4700 Matészalka
Helyrajzi szam: 2814/3/A/27

Utca: Alkotmany

Hazszam, emelet-ajta: 46., 2/6

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma: 2026.03.19.
Telek terlilete: - m2

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatian fekvése: Matészalka belteriilet




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELES| SZAKVELEMENY

Széljegyek: -
Teherlap bejegyzés: -

Természetheni adatok

Iranyitoszam, teleplilés: 4700 Matészalka
Utca: Alkotmany

Hazszam, emelet-ajté: 46., 2/6

Mavelési 4g: lakas

Ertékelt tulajdoni hényad szoveges jellemzés: 1/1 aranyu tulajdon

Belteriileti foldrészlet (hrsz)

Azonositas

Telek alapterillete; - m2.

Kﬁzmﬁvesitettségg

Osszkozmd: nincs,
Csapadékviz elvezetés: zart

Epilet, felépitmény adatok (hrsz.)

Azonositis

Eptilet tipusa: lakas
Eptilet jellege: lakas
fsz. + 4 emeletes tarsashaz
Hasznos alapterilet: 54 m2.

Epitési adatok

Epitésének éve: 1984

Epitési mod: hagyoményos,
Kivitelezés minfsége: megfeleld
Epitészeti kialakitas: hagyomanyos
Komforifokozat: tsszkomfortos

Fizikai allapot: kiizepes

Leirés: Hagyoményos épitési technolégiaval kivitelezett épiilet mszaki dllapota kézepes. A lakés a 2. emeleten
helyezkedik el. A tirsashdz részhen feldjitott, a lakas dllapota kdzepes. A burkolatok teljes felujitisra szorulnak.

Kézmlvesitettsége

Kézmii: Elektromos energia, vizellitis, szennyvizelvezetés. gazellstas

-7-
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Szerkezeti és miiszaki lelrds

Alapozas, szigetelés

Alapozas: vasbeton sévalap
Alapozas allapota: megfeleld
Alapozési hiba leirasa: -

Talajviz, talajpéra elleni szigetelés

Talajviz, talajpéra elleni szigetelés: van
Szigetelés llapota: megfeleld
Szigetelési hiba leirasa: -
Hészigetelés: nincs

Teherhordé szerkezetek

Fliggbleges: panel

Vizszintes; vasbeton gerendafiidém
Teherhordd szerk. allapota: megfeleld
Szerkezeti hiba lelrasa: -

Valaszfalak

Vélaszfalak: falazott

Nyflaszarok

Ablakok szerkezete: mlanyag szerkezeti
Ablakok dvegezése: 2 kétrétegli hbszigetelt
Ajtdszerkezetek: kiilsé mlanyag, belsd fa

Nyilaszarok jellemzése: tij allapotil

Epiiletgépészet
FGtési mod: tavhé
Fuatési mod tipusa: cirkd fités

Egyéb jelentds érték( berendezések: nincs

Epiletgépészet allapota: megfeleld

Epileigépészet sllapotanak jellemzése: megfelels allapotu

Melegvizellatas: tavhé
Héleadd feltiletek: radiatorok

Tetészerkezet
Tets kialakitasa Tetdszerkezet TetSfedés, héjalas | 10tos2erkezet / Te- tofedés
dllapota

lapostetd vasbeton kavicsolt jb
Tetészerkezet / Tetdfedés jellemzése:
Homlokzat

Homlokzatburkolat Homlokzatburkelat llapota Labazatburkolat

nemesvakolat megfeleld mérvanyszemcsés vakolat

-8R
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Helyiséglista: (hrsz.)
Lakétér Nettd teriilet Hasznos Korrekcids Redukalt Padozat
alapterlilet tényezd alaptertilet burkolat

Konyha 6 6 1 6 csempe
Fiird6szoba 3 3 1 3 csempe
WC 0,9 0,9 1 0,9 csempe
Kézlekedd 5,5 55 1 5,5 cSempe
Szoba 19 19 1 19 szényegpadlé
Halé 13,8 13,8 1 13,8 szbnyegpadld
Kamra 1,7 1,7 1 1,7 szdnyegpadlé
Erkély 4 4 1 4 beton
Osszesen 54 54 54
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Ertékmeghatarozas

|Placl Ssazshasonlité megkdrelitds
ssxwhasonlitd adatok:

taszan. ingatian b raazei. Ingatlan L Sasxah ingetian 1L | Ssexsh. ingatian . | Gsszeh. ingethen V.o
Elhelyezkedas, fakvas wvizsgéit Hajdu u. 1. am. ¥ 1. | K than 3. y 4. Széchanyl u.
ingatlan emelet emelat =m. fsz.
[lakas= [lakas Takas lakas Trekas
Leirds vizsgait
Ingatian
Nortd / Redukélt B84/m2
ala rilet — SIM2A|51mMZ|73m2| 73 mM2A|52m2|52m2|S53m2|53m2|69m2| 69 m2

Telekterulet

Tranzakclas ars Kindlatl &r

30 900 000 Ft

45 900 DOO Ft

31 00 000 Ft

234 900 00D Ft

42 300 00D Fr

Fajlagos érodk

605 882 Ft/m2

683 562 Ft/m2

586 154 Ft/m2

658 491 Ft/m32

621 739 Ft/m2

2026 2026 2026 20286 2026

Adat forrisa, ddruma
hirdetés hirdetas hirdetds hirdetés hirdetds

HKormrekeldk:
Kindlatl ar -5%4 -5% -5% =596 -59%
Alapteriiet] eltérés 5%
Elhelyezkedés ~1396 596
Mdszakl difapot -10% -10%a =155 =15% -155
Telekadottsdgoic
Infrastrukedra
HasznosithatGsag
Jogl helyzet
Ossxes kormakals: =18% =23% -18% «28% -20%
Médosftott alapar: 518 000 Ft/m2 | 528 342 FLim2 | S08 731 Fi/m2 | 324 782 Ft/m2 | 497 281 Ft/im2

Médoaitott alapdr dtlagm: 514 451 F/m2

(Ax sresic megslapithsa |

oot I Médositatt alapdr stlaga |
514 451 Ft/mz |

Erték
27 780 275 Ft

Radukdit ala
54 m2

1

[Egvndlleg dritékeliendd elem:
Ertdk mindisszesen:
Az Ingatian értdke kerskitve,

27 780 376 Ft
27 800 D00 ™t

lav] médaxzerrel:

Az Grték a telekértdket nem tartalmazza ] Az érték a telekérrdket rartaimazeal X |
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Koltség alapi modszer alapjin

(hrsz: )
Helyiségcesoportok
Elhelyezkedés Megnevezés Fajlagos | alapteriilet | Jelenkori Varhaté
€épfitési (m2) koltség koltség
koltség alapt alapi érték
(Ft/m2) érték (Ft) (Fo)
Osszesen helyiségesoportok
Telekhdnyad érték:
Koltség alapi érték
Helyiségesoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolds:
Brutté alaptertilet: m2
Failagos potlasi/ijraépitési kiltség: Ft.
Fizikai avultsig:
Komyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti modosito tényezb %
Jelenkori koltség alapt érték: Ft.
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Brutt$ alaptertilet: m2
Fajlagos potlési/jraépitési koltség: Ft.
Fizikai avultsig: %
Kornyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti médosité tényezo %
Jelenkori koltség alapi érték: Ft.

=11 -



REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELES! SZAKVELEMENY

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelomzés

Teleplilés ingatlanforgalma: atlagos
Forgalomképesség: atlagos
Hosszu tava értékallosag: kizepes

Megjegyzés: Az ingatlan m(szaki allapota megfeleld, funkciénak megfeleld.

Forgalmi érték:

27.800.000.- Ft., azaz huszonhétmillié-nyolcszazezer forint.

Kockazatok:

Kovetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 10%
Hosszatava értékalldsag kockazata: 5%

Piaci adatok miatti kockazat: 5%

Hitelbiztositéki érték: 22.200.000.- Ft.

A megallapftott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes éllapotra vonatkozik

-12 -
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MELLEKLETEK (hrsz:)
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Tulajdonilap-madsolat

Szabolcs-Szatméar-Bereg Oldal 1/1
| Varmegyel Korményhivatal (teljes) Matészalia
Foldhivatali Foosztaly Faldhivatali Ugyazonosftd: - -
Dlagiy®s2z4g 4700 Métészalka, INYER/TULLAP/20260319/6536 Belteriilet, 2814/3/A/27 helyrajzi szam
4700 MATESZALKA, ALKOTMANY OT 46. 2. EMELET/6 "FELULVIZSGALAT ALATT" tarsashaz kiilonlap
Métészalka, Belieriilet, 2814/3/A/27
I. RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
32945/2/1999 1998.11.2¢
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobik sz, Félszobdk sz. Eszmei hdnyad
lakds 54 2 0 239/10000

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
32945/2/1999 1998.11.20

Jogi jelleg: Tarsashaz
Az 8nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozott helyiségek.

il. RESZ
1, Bejegyzd hatérozat, érkezési ids:
30421/1995.01.12
Tulajdonjeg

Jogallas; TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 30421/1995.01,12

Név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4700 MATESZALKA, Hés6k tere 9

. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
32945/2/1999 1998.11.20

Onallo sziveges bejegyzés
Az ingatlan hrsz-e tarsashéz alapité okirat médositdsa folytan 2814/1/A/35 hrsz-15l 2814/3/A/27 hrsz-re véltozott,

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiad4st megel5z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartidsban szereplé adatokkal. A szemie
mésolat a fennalld bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyfté erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Magyar

4700 MATESZALKA, HOSOK TERE 1

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4700 Matészalka, Hajda u. 1., 1., 2865/A/1 helyrajzi szami ingatlanrol

.#\vb -1"| W

¥
'
(A
‘\

|

Ertékbecsld cég neve: Redivivusz-M Kft.
Ertékbecs!5 cég cime: 4700 Matészalka, H8sok tere 1.

Készités datuma: 2026.09.12.
//Z?
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TARTALOMJIEGYZEK
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendeld adatai

Megrendeld neve: Matészalka Varos Onkormanyzata

Megrendelés azonosité:

Ertékelés tipusa: Piaci forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés tirgya

Ingatian tuiajdoni lap szerinti cime:

Iranyitoszam: 4700
Telepilés: Matészalka
Helyrajzi szam: 2865/AM
Utca: Hajdd
Hazszam, emelet-ajté: 1.1.
Miivelési ag: lakds
Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

| Ingatlan varhaté cime: -

Helyszinl szemle datuma: 2026.03.25.
Szakvélemény érvényessége: 6 honap
Ertékelés célja: Piaci érték megéllapitasa

Ertékelés alapja: A 2009.évi CLXIL torvény, a 25/1997(VIIL. 1} PM rendelet valamint az 54/1997 (VII.1,) FM rendelet.

Ertékesithetdség: forgalomképes
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Kiindul$ adatok, informéacidk: A kiindulS adatokat €s informécidkat a helyszini bejiris sordn végzett felmérés,
adatgy(ijtés és informacidk a tulajdonos részérél képezte, llletve tulajdoni lap és tervrajzok alapjén.

Terlileti adatok 8sszesitése

Belteriileti f6ldrésziet{ek) dsszesen: - m2.

Epilletiek) 8sszesen: 1 db. Tarsashéz
Lakés:

Tulajdoni lap szerinti alapterilete: 43 m2.
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Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke: 18.500.000.- Ft.

A forgalmi érték AFA-t nem tartaimaz.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 14.800.000.- Ft.

Megbizott: Cégnév: Redivivusz-M Kft.

REDIVIVUSZ-M KFT
1y Maeszaing Hsok et
et UMERTA TN

Szakértd neve: Vargha Ferdindnd
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Alapadatok

Kornyezet

Matészalka varos Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Nyiregyhéza megyeszékhelytdl 52 kilométerre

keletre, Debrecentsl 77 km-re északkeletre talalhatd a Kraszna partjan. Nyiregyhazarél a 41-es, majd a 48-es; Debrecenrdl
a 471-es féiton érhetd el.

Vonattal elérhetS a Debrecen—Nyirbator—Maiészaltka-, a Nyiregyhaza—Matészalka—7Zajta- a Matészalka—7Z4ahony-,

a Métészalka—Csenger- és a Matészalka—Nagvkaroly-vasiitvonalakon.

A telepiilés jellemzése a wikipédia szerint:

A Matészalkai kistérség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében talaihato, a Nyirbatori, Baktaléranthazai, Vésérosnaményi,
Fehérgyarmati és Csengeri kistérség szomszédsagaban. 26 telepllést foglal magaba, ezek kdzill Matészalka mellett
Nagyecsed és Vaja rendelkezik varosi jogallassal. A kistérség lakénépessége: 63 030 6 (2011.01.01.), népslinisége: 102
f6/km2, varoslakok aranya: 42,5%. Az OECD besorolasa alapjan "alapvet vidéki térségnek"” szamit. Talaja futé homok,
kovarvanyos barna erddtalaj és réti talajok. Matészalka lakosainak szama 2015-ben 17.000 f6 volt.

Az Ingatlan telepiilésen belilli elhelyezkedése:

Az ingatlan a véros kézpontjahoz kdzel, egy tarsashaz elst emeletén helyezkedik el. El6tte jarda, it és zart csapadékviz
elvezetés. Kbmyezetében lakasok talalhatok.

Arteriilet: nem

Kbrnyez6 ingatlanok jellemzé hasznositisa: lakasok

Jelenlegi hasznosités: lakas

Legcélszeribb hasznositas: lakas

Epitési svezet: lakd

Epitési 8vezet tipusa: varosias lak6dvezet

Ertéket jelentésen befolyasolsé kirilimény: teljes feltjitasra szorul.

Megkbzelithetbség

Ingatlan megkézelithetésége: Aszfaltaton keresztiil

Kozlekedési eszkdz8k: autdbusz, személygépkocsi.
Tavolségi busz megéalléjanak tavalsaga: 500 méter

Tulajdonl lap adatali

Iranyitészam, telepiliés: 4700 Matészalka
Helyrajzi szam: 2865/A/1

Utca: Hajdu

Héazszam, emelet-ajté: 1.1

Tulajdoni lap kidllitasanak datuma: 2026.03.19.
Telek terilete: - m2

Ertékelt tuiajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan fekvése: Matészalka belteriilet
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Széljegyek: -

Teherlap bejegyzés: -

Természetbeni adatok

Irdnyitészam, telepiilés: 4700 Matészalka

Uica: Hajda

Héazszam, emelet-ajto: 1. 1/1

Mivelési 4g: lakas

Ertékelt tulajdoni hanyad szbveges jellemzés: 1/1 aranyu tulajdon

Belteriileti foldrészlet (hrsz)

Azonositas

Teiek alapteriilete: - m2.

Kdzm ﬁvesitettsége

Osszkdzmd: nincs,
Csapadékviz elvezetés: zart

Epiilet, felépitmény adatok (hrsz.)

Azonositas

Epalet tipusa: lakas
Epilet jellege: lakas

fsz. + 3 emeletes tarsashaz
Hasznos alapterllet: 43 m2.

Epitési adatok

Epitésének éve: 1984

Epitési méd: hagyomanyos,
Kivitelezés minGsége: megfeleld
Epitészeti kialakitas: hagyomanyos
Komfortfokozat: komfortos

Fizikai allapot: gyenge
Leirds: Hagyomanyos épitésl| technoldgidval kivitelezett épiilet miiszaki dllapota gyenge. A lakas az elsd emeleten

helyezkedik el. A tarsashaz allapota kézepes. A lakés lelakott, teljes feltjitisra szorul! A burkolatok teljes feldjitasra
szorulnak, a nyilaszardk is cserére szorulnak.

Kézmiivesitettsége

K6zm(: Elektromos energia, vizellitis szennyvizelvezetés. gazellatas

-7
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Szerkezeti és miszaki lefras

Alapozas, szigetelés

Alapozas: vasbeton savalap
Alapozas allapota: megfelelé
Alapozasi hiba leirasa: -

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: van
Szigetelés Allapota: megfelels
Szigetelési hiba leirasa: -
Hiszigetelés: van

Teherhordé szerkezetek

Fiiggdleges: panel

Vizszintes: vasbeton gerendafédém
Teherhordd szerk. &llapota: megfelelé
Szerkezeti hiba leirasa: -

Vilaszfalak
Vilaszfalak: falazott

Nyildszarék

Ablakok szerkezete: fa szerkezet(i
Ablakok (ivegezése: 2 réteg(
Ajtészerkezetek: killsd, belsé fa
Nyilaszarok jellemzése: gyenge éllapotu

Epliletgépészet

Fitési mod: egyedi
Fiitési mod tipusa: helyiség fiités

Egyéb jelents értékii berendezések: nincs

Epliletgépészet allapota: gyenge

Epliletgépészet allapotanak jellemzése: gyenge allapotu, cserére szorul

Melegvizellatas: villanybojler
Héleadd felilletek: gdzkonvektorok

Tet8szerkezet
Tets kialakitisa Tet8szerkezet Tetsfedés, héjalas T‘*‘“’“"“;ﬁtp’ o iofedés
lapostetd vasbeton kavicsolt jb
Tetdszerkezet / Tetbfedés jellemzése:
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzathurkolat allapota Labazatburkolat
nemesvakolat megfelelb mérvanyszemesés vakolat

~R.
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Helyiséglista: (hrsz.)

Lakétér Nett6 terillet Hasznos Korrekcios Redukalt Padozat
alapteriilet tényezd alapterillet burkolat

Konyha 5.8 5,8 1 5.8 csempe
Firdszoba, WC 34 34 1 3.4 csempe
Kézlekedd 4,6 4,6 1 4,6 csempe
Szoba 21,2 212 1 21,2 laminalt parketta
Hilé 6,6 6,6 1 6,6 laminélt parketta
Kamra 1 1 1 1 kamra
Osszesen 43 43 43
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Ertékmeghatarozas

cl $ssxehasonlitd megkézelités

Eehasonlitsd acdatok:

tiaszan. tngatan L.

Sanxah. [ N

Sazman.

",

Buazah, logatian -

vizsgalt K&zpontban 1. | Kézpontban 3. | Kédzpontban 4. Széchenyl u.

Elhelvezkedes,fekves ingatian (AL 0 o i emalet emelet ern. faz.
iakas lakés lakas lakas lakas

Lefrés vizsgdlt

Ingatian

aamz

piettar/Iecuicalr, s1mz|s5im2|73mz2f7amz|s2mz}sz2mz|samz|sam2|eomz|esm2
alapteriliet a3 mz

Telekterdlat

Tranzalkclds dr/ Kindlatl 3r

20 900 000 Ft

49 900 000 Ft

31 000 GO0 Fr

24 900 000 Fr

42 9500 000 Ft

Fajlagos érték

605 BB2 Ft/m2

6B3 562 Ft/m2

5EO8 154 Ft/m2

658 491 Ft/m2

621 739 Ft/m2

2026 2026 2026 2026 2026

Adat forrdsa, ddtuma
hirdetés hirdetés hirdetés hirdetés hirdetss

Korrekolsk:
Kindlatl 4r =596 595 -596 -5%6 -595
Alapterdlot] eltdrés 526 59
Elhalyezrkedés ~59% -55%6 =596 =5%
Moszakl dlapot -20% - 2054 -20% -209 ~20%
Telekadottségok
tnfrastrukiura
Hasznosithatssdg -596 ~5% -5% -5% -5%
rogl helyzet
Saszes korrekals: -30% ~30% ~35% =25% =30
Médositott alapar: 424 118 Fi/m2 | 478 493 Fi/m2 | 387 800 Ft/m2 | 428 018 F/m2 | 436 217 Fr/m2

430 &89 Fi/m2

IA: Sridk megdllapitfsa

| Redukdlt slaprarilaet
43 m2

¥ Modositott aigpdr Stloga 1
|

430 669 Ft/m2

Erpdlc

18 518 785 Ft

Egysdileg drtékelendd elem:

18 518 785 Ft

A |I'I!-I.l-l'l drtbke ki r-kh\r.l Eltﬁl MEUAESrre| 18 500 000 Pt ]

Az érték a telekértéket tartalmazzal 3 ]

Erték minddsszesen:

Az dredk 8 talakérréket nem tartalmazzaD

=

=
]
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Koltség alapi modszer alapjin

{hrsz: )
Helyiségesoportok
Elhelyezkedés Megnevezés Fajlagos | alapteriilet | Jelenkori Varhaté
épitési (m2) koltség kaltség
kiltség alapa alapia érték
(Ft/m2) érték (Ft) o)
Osszesen helyiségcsoportok
Telekhanyad érték:
Koltség alapi érték
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Brutt6 alaptertlet: m2
Fajlagos pétlési/ajraépitési kbltség: Ft.
Fizikai avultsag: %
Kornyezeti avultsig %
Piaci helyzet miatti médositd tényezd %
Jelenkori kdltség alapt érték: Ft.
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Bruttd alaptertilet: m2
Fajlagos potlasi/ajraépitési kiltség: Ft.
Fizikai avultsag: %
Kémyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti mé6dosité tényez6 %
Jelenkori koltség alapt érték: Ft.
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: dtagos
Forgalomképesseég: atlagos
Hossza tavi értékallésag: kbzepes

Megjegyzés: Az ingatlan miiszaki allapota gyenge, teljes felGjitdsra szorul.

Forgalmi érték:

18.500.000.- Ft., azaz tizennyolcmillio-6tszazezer forint.

Kockézatok:

Kovetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 10%
Hosszitavi értékallésag kockazata: 5%

Piaci adatok miatti kockazat: 5%

Hitelbiztositéki érték: 14.800.000.- Ft.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik
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MELLEKLETEK (hrsz:)
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Tulajdonilap-mésolat § oldal 1/1
| vérmegyel Korméanyhivatal (teljes) Matészalka
| Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Ogyazonosité: . L,
| Bamyy@szag 4700 Matészalka, INYER/TULLAP/20260319/6535  Delteriilet, 2865/A/1 helyrajzi szam
4700 MATESZALKA, HAJDU UTCA 1. 1 térsashéz kiilénlap
Métészalka, Belteriilet, 2865/A/1
I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id:
999998/1997.01.02
AZ EGYEB ONALLG INGATLAN ADATAL
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobék sz. Félszobdk sz. Eszmei hanyad
nya
lakds 43 0 0 343/15000

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
30284/1995.01.10

Jogi jelleg: Tarsashédz

Az 6néllo ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids:
30284/1995.01.10

Tulajdonjog

Jogdllds; TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogeim: eredeti feivétel, 30284/1995.01.10

Név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4700 MATESZALKA, H&sdk tere 9

Itl. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadést megel&z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
mésclat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonylté ersjli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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4700 MATESZALKA, HOSOK TERE 1 Ingatianszovelség
RSSO

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4700 Matészalka, Seregély u. 1/D., 3/7. 2713/6/A/15 helyrajzi szami ingatlanrél

Ertékbecslé cég neve: Redivivusz-M Kft.
Ertékbecsls cég cime: 4700 Matészalka, H8s6k tere 1.

Készltés datuma: 2026.09.12.

weLIVIVUSZ-M KFT
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Ertékelési Bizonyitviany

Megrendels adatai

Megrendelé neve: Matészalka Varos Onkormanyzata

Megrendelés azonosité:

Ertékelés tipusa: Piaci forgalmi érték megallapitiasa

Ertékelés tirgya

Ingatian tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam: 4700
Telepilés: Matészalka
Helyrajzi szdm: 2713/6/15
Utca: Seregély
Hazszam, emelet-ajté: 1/D., 3/7
Mvelési 4g: lakas

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan vérhatd cime: -

Helyszini szemle datuma: 2026.03.25.

Szakvélemény érvényessége: 6 hénap

Ertékelés célja: Piaci érték megallapitisa

Ertékelés alapja: A 2009.évi CLXIL. t6rvény, a 25/1997(VIIL 1) PM rendelet valamint az 54/1997 (VIIL.1,) FM rendelet.

Ertékesithetoség: forgalomképes

S
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Kiinduld adatok, informaciék: A kiindulé adatokat és informacidkat a helyszini bejaras sordn végzett felmérés,
adatgyiijtés és informacidk a tulajdonos részérsl képezts, illetve tulajdoni lap és tervrajzok alapjan.

Terlileti adatok tsszesitése

Belteriileti foldrészlet{ek) sszesen: - m2.

Epillet{ek) 8sszesen: 1 db. Tarsashéz
Lakas:

Tulajdoni lap szerinti alapterilete: 51 m2.
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Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke: 17.100.000.- Ft.

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 13.700.000.- Ft.

Megbizott: Cégnév: Redivivusz-M Kft.

e DIVIVUSZ-M KEY

e Ma'es2aina tiQsak tere
TANE2TA YR

Szakértd neve: Vargha Ferdindnd
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Alapadatok

Kornyezet

Métészalka varos Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Nylregyhdza megyeszékhelytél 52 kilométerre

keletre, Debrecent6l 77 km-re északkeletre talalhato a Kraszna partjan. Nyiregyhazaré! a 41-es, majd a 49-es; Debrecenrdl
a 471-es fButon érhelt el.

Vonattal elérheib a Debrecen—Nyirbator—Matészalka-, a Nyireqyhadza-Méstészalka—Zajta- a Matészalka-Z&hony-,

a Matészalka—-Csenqger- és a Matészalka—Nagykaroly-vastivonalakon.

A telepiilés jellemzése a wikipédia szerint:

A Matészalkai kistérség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében talalhatd, a Nyirbatori, Baktaléranthazai, Vasarosnameényi,
rehérgyarmati &s Csengeri kistérség szomszédségaban. 26 telepiilést foglal magéba, ezek kdzill Matészalka mellett
Nagyecsed és Vaja rendelkezik varosi jogallassal. A kistérség lakénépessége: 63 030 6 (2011.01.01.), népsirisége: 102
fé/km2, varoslakék ardnya: 42,5%. Az OECD besorolasa alapjan "alapvetd vidéki térségnek™ szamit. Talaja futd homok,
kovérvanyos barna erdbtalaj és réti talajok. Matészalka iakosainak szama 2015-ben 17.000 5 volt.

Az ingatlan teleplilésen beliili elhelyezkedése:

Az ingatlan a varos kbzpontjahoz kozel, egy tarsashaz harmadik emeletén helyezkedik el. Elétte jarda, ut és zart
csapadékviz elvezetés. Kdrnyezetében lakasok talalhatok.

Artertilet: nem

Komyez6 ingatlanok jellemzd hasznositasa: lakasok

Jelenlegi hasznositas: lakés

Legcélszeriibb hasznositas: lakas

Epitési dvezet: laké

Epitést Svezet tipusa: varosias lakotvezet
Ertéket jelentSsen befolyésolé kérilimény: nincs.

Megkozelithetdség

Ingatian megkdzelithet6sége: Aszfaltiton keresztiil

Kizlekedési eszkdzék: autdobusz, személygépkocsi.
Téavolsagi busz megéll6janak tavolsaga: 100 méter

Tulajdoni lap adatai

Iranyitészam, telepiilés: 4700 Matészalka
Helyrajzi szém: 2713/6/A/15

Utca: Seregély

Hazszam, emelet-ajté: 1/B., 3/7

Tulajdoni lap kidllitasanak datuma: 2026.03.19.
Telek terilete: - m2

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan fekvése: Matészalka belterilet
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Széljegyek: -
Teherlap bejegyzés: -

Természetbeni adatok

IrAnyitészam, telepilés: 4700 Mateszalka

Utca: Seregély

Hazszam, emelet-gjtd: 1/D., 377

Moivelési ag: lakas

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés: 1/1 aranyu tulajdon

Belteriileti foldrészlet (hrsz)

Azonositas

Telek alapteriilete: - m2.

Kdzmivesitettsége

Osszkzmi: nincs,
Csapadékviz elvezetés: zart

Epiilet, felépitmény adatok (hrsz.)

Azonositas

Epiilet tipusa: lakas
Epilet jellege: lakas

fsz. + 3 emeletes tarsashaz
Hasznos alapterliet: 51 m2.

Epitési adatok

Epitésének éve: 1984

Epitési mod: hagyomanyos,
Kivitelezés minésége: megfeleld
Eplitészeti kialakitas: hagyomanyos
Komfortfokozat: komfortos

Fizikai allapot: gyenge

Leirds: Hagyomanyos épitési technoldgiaval kivitelezett épiilet mdszaki Allapota kdzepes. A lakas a harmadik
emeleten helyezkedik el. A tirsashaz allapota gyenge, a lakés 4llapota gyenge, teljes felijitasra szorul.

K&zmﬁvesitettsé_ge

Kézmii: Elektromos energia, vizellatas, szennyvizelvezetés. gazellatas

-7 =
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Szerkezeti és miiszaki leirds

Alapozas, szigetelés

Alapozas: vasbeton savalap
Alapozés allapota: megfeleld
Alapozasi hiba leirasa: -

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpéra elleni szigetelés: van
Szigetelés dllapota: megfelel
Szigetelési hiba leirasa; -
Hészigetelés: nincs

Teherhordé szerkezetek
Fuggobleges: tégla

Vizszintes: vasbeton gerendafédém
Teherhordé szerk. allapota: megfeleld
Szerkezeti hiba leirasa: -

Valaszfalak
Vélaszfalak: falazott

Nyflaszarék

Ablakok szerkezete: fa szerkezeti
Ablakok ivegezése: 2 rétegli
Ajtoszerkezetek: kiils6, belst fa
Nytlaszardk jellemzése: gyenge éllapoti

Eplletgépészet

Fatési mod: egyedi
Fitési mod tipusa: helyiségfiités

Egyéb jelentds érteki berendezések: nincs

Epliletgépészet 4llapota: gyenge

Epuletgépészet sllapoténak jellemzése: gyenge &llapotd, cserére szorul

Melegvizellatas: villanyboijler
Héleadé feltletek: cserépkalyha

TetGszerkezet
Tets kialakitasa Tot8szerkezet Tetéfedés, héjalés | T0roor gt ;o";:' tofedés
lapostetd vasbeton kavicsolt kozepes
Tetdszerkezet / Tetdfedés jellemzése:
Homlokzat
Homiokzatburkoiat Homlokzatburkoiat dliapota Labazatburkolat
képor hisnyos nincs

=R
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Helyiséglista: (hrsz.)
Lakotér Nett6 tertilet Hasznos Korrekciés Redukilt Padozat
alapterillet tényezf alapterillet burkolat
Konyha 7.5 7.5 1 7.5 pve
Fiird6szoba 4,3 4,3 1 43 mozaiklap
WC 0,9 0,9 1 0,9 mozaiklap
Kozlekedd 4 4 1 4 mozaiklap
Szoba 13,7 13,7 1 13,7 parketta
Szoba 18,1 18,1 1 18,1 parketta
Kamra 0,9 0,9 1 0,9 mozaiklap
Erkély 2 2 1 2 mozaiklap
Osszesen 51 51 51
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Ertékmeghatarozas

Bauzsh Ingasian L Omsxeh. Ingailan & daazsh ngatian B | Swsxah. ngedian . | Ssszan. petian o,
Elhalyazkedds, Fekvés wvizsgdit Hajdd u. 1. em Kbtzp bar 1. | K& itban 3. | K&zpontban 4. Széchenvyi u.
ya: . Ingatian T b amelet amalat am. faz.
lakas lakds [1akas= lakas Takas
vizsgdlt
i tngatian
Nettd / Reduksit e—
S1mZISim2|73m2]| 73m2 | S52m2|S2m2| 53m2| 53 m2| 69 mz2 | 62 mz2
alaptardlat 51 m2

Telekteralet

Tranzakclds &r/ Kindlatl &r

30 900 000 Ft

49 9n0 000 Ft

31 0CO ODO Fr

34 200 000 FT

42 900 000 Ft

Fajlagos értdk

605 BB2 Ft/ym2

683 562 Ft/m2

596 154 Ft/m2

658 491 Ft/m2

621 739 Ft/m2

2026 2026 2026 2026 2026

Adat forrdsa, gétuma
hirdetas hirdatés hirdetds hirdetés hirdetés

Horrakeldk:
Kindlat) &r -596 ~593 -5%a =5% 5%
Alapteriulet] eltdrés 538 596
Elhelyezkeddés -5%6 -5%6 -5%%
Miiszakl dllapot =259% =25% =25% -25% -25%
Telekadottssgok
Infrastruktdrs -1009% -10% -10% -10% =10%
Hasznoslthatssag
Jogi halyzet
3. emelet =103%5 -10%E -10%
Onares korrakald -80% —B0% —40% ] -50%

Modostott alapar:

202 941 Fifm2

341 781 F'm2

AET #9892 F/m2

I&2 170 F/m2

310 A70 Pi/im2

Médosnitott alapdr itinga:

338 091 Ftim2

!Az drtdk meghllapithsa

Mdadositott alapsir atiags 1

335 091 Fs{mZ

Radukdit als
51 m2

erilet Erték H

17 OB9 528 Ft !

Egyvedlleg értékelendd elem:

Erték mind&sszesen:
Az Ingatian értéke kerskitve, piacl médszarrel:

17 D89 628 Ft
17 100 000 i

Az érték a tel

—

téket nem tar

Az érvék a telekértéket tamlmazzam

-1 -
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Koltség alapui mddszer alapjin

(hrsz: )
Helyiségcsoportok
Elhelyezkedés Megnevezés Fajlagos | alapteriilet Jelenkori Varhat6
épitési (m2) koltség koltség
koltség alapa alapin érték
{(Ft/m2) érték (Ft) Fp)
Osszesen helyiségesoportok
Telekhdnyad érték:
Koltség alapt érték
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Bruito alapteriilet: m2
Fajlagos pétlasi/Gjraépitési koltség: Ft.
Fizikai avultsag: %
Kormnyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti médositd tényezd %
Jelenkori kltség alapt érték: Ft.
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolés:
Brutté alaptertilet: m2
Fajlagos potlasi/ijraépitési koltség: Ft.
Fizikai avultsdg: %
Kornyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti médosité tényez6 %
Jelenkori kéltség alapa érték: Ft.

= 11=
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepillés ingatlanforgalma: atlagos

Forgalomképesség: dtlagos
Hossz( tava értékallosag: kbzepes

Megjegyzés: Az ingatlan m(iszaki allapota megfeleld, funkcionak megfeleld.

Forgalmi érték:

17.100.000.- Ft., azaz tizenhétmillio-egyszazezer forint.

Kockazatok:

K&vetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 10%
Hosszatavi értékallosag kockazata: 5%
Piaci adatok miatti kockazat: 5%

Hitelbiztositéki érték: 13.700.000.- Ft.

A megéllapitott forgalmi érték per-, feher- &s igénymentes éllapotra vonatkozik

e

REUIVIVUSZ-M KFY
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MELLEKLETEK (hrsz:)
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Szabolcs-Szatméar-Bereg Tulajdonilap-méasolat oldal 1/1

| Varmegyei Korményhivatal (teljes) Mateszalka
| Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: - it ey
| igyly@szég 4700 Matészalka, INYER/TULLAP/20260319/10154 Belteriilet, 2713/6/A/15 helyrajzi szam
4700 MATESZALKA, SEREGELY UTCA 1/D. 3. EMELET/7 "FELULVIZSGALAT ALATT" térsashéz kiilonlap
Métészalka, Belteriilet, 2713/6/A/15
I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
999985/1997.01.02
AZ EGYEB ONALLG INGATLAN ADATAL
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobdk sz. Félszobik sz, Eszmei hdnyad
lakas 51 2 0 51/816

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési Id6:
41274/1994.12.13

Jogi jelleg: Tarsashdz
Az 8nillé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozott helyiségek.

il. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41274/1994.12.13

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 41274/1994.12.13

Név: MATESZALKA VAROS GNKORMANYZATA
Jogosult cime; 4700 MATESZALKA, Hosbk tere 9

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megel5z5 napig megegyezik az ingatlan-nyiivantartdsban szereplS adatokkal. A szemle
mésolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az efektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyftd ere]dl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 232-69/2026.

Elédterjesztés

Onkorményzati bérlakasok értékesitési feltételeinek meghatiarozasarél

ElGterjesztés készitéséért felelésok: Bodéné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezetd

Eléterjesztés véleményezése:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES: .

dr. Marton Agnes Al b J—bm, e L ¢ ¢ o Mk‘}m’b\x& farde X o
aljegyzé 6\T&/1A\J\GU U& ({U H“{M MWM‘

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES: v

Haszarané dr. Danyadi
Andrea
torvényességi referens

ﬁ,t ui)miw)wa e} bu\"}e\smM - b U d’/{-c,ux,( o

J\M M'\n '?U\M%{Qi“u:ufot ok ~ Ao

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
| NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Eléterjesztést ellendrizte:

Eléterjesztést joyahagyta:
o S

Ellenérzés idépontja: 2026. szeptemberi\15. Jovihagyas idépontja: 2026. szeptember 15

MyzalbiaMeo7inl
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